
UZASADNIENIE 

 

do projektu uchwały w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obrębu geodezyjnego Kębłowo (wsie Kębłowo i Kochanowo), gm. Luzino 

Projekt zmiany planu miejscowego opracowany został w oparciu o Uchwałę nr XLV/634/2023 Rady 

Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego obrębu geodezyjnego Kębłowo (wsie Kębłowo i Kochanowo), gm. 

Luzino w zakresie działek nr: 793/1, 793/2, 793/3, położonych w obrębie geodezyjnym Kębłowo, w miej-

scowości Kębłowo. Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,55 ha. 

Celem przedmiotowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu na funkcje usług lub produkcji oraz ko-

rekta parametrów zabudowy w celu poprawy warunków do lokalizacji nowych inwestycji.  

Rozwiązania przedmiotowego planu są zgodne z ustaleniami planu ogólnego gminy Luzino, uchwalone-

go dnia 28 listopada 2025 r. 

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w uzasadnieniu należy przedstawić w szczególności:  

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.):  

 plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczególnie w zakresie: 

wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeb zrównoważonego rozwoju, wa-

lorów architektonicznych i krajobrazowych, wymagań ochrony środowiska, w tym gospodarowania wo-

dami i ochrony gruntów rolnych i leśnych, ochrony złóż kopalin oraz zmniejszenia podatności na zmiany 

klimatu, wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, wyma-

gań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb osób ze szczególnymi potrze-

bami o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi 

potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z późn. zm.), walorów ekonomicznych przestrzeni, prawa własno-

ści, potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, potrzeb interesu publicznego, potrzeb w zakresie roz-

woju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych, zapewnieniu udziału społe-

czeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków 

komunikacji elektronicznej, zachowaniu jawności i przejrzystości procedur planistycznych, potrzeb za-

pewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności, potrzeb zapobiegania 

poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego i środowiska, potrzeb związanych 

z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej – poprzez poszczególne 

ustalenia w planie miejscowym, jak również poprzez ustawową procedurę uzgodnień i opinii; 

 w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych plan nie ograni-

cza możliwości rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogólnych treści uchwały. Na obsza-

rze opracowania planu zapewnia się potrzeby związane z odpowiednią ilością i jakością wody do celów 

zaopatrzenia ludności; 

 w trakcie procedury planistycznej zapewniono możliwość udziału społeczeństwa w pracach nad miej-

scowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektro-

nicznej, poprzez możliwość złożenia wniosków, bądź uwag drogą e-mailową, informując o tym w od-

powiednich ogłoszeniach. Do projektu przedmiotowego planu miejscowego przeprowadzono konsultację 

społeczne w dniach od ......2026 r. do …….2026 r. w siedzibie Urzędu Gminy Luzino. Ponadto w dniu 

..….2026 r. odbyło się spotkanie otwarte na temat rozwiązań przyjętych w projekcie przedmiotowego 

planu oraz dnia ..….2026 r. odbył się dyżur projektanta, tym samym zachowano jawność i przejrzystość 

procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po przeprowadzeniu konsultacji społecznych 

sporządzono raport podsumowujący ich przebieg; 

 przy ustalaniu przeznaczenia terenów oraz określaniu sposobów zagospodarowania i korzystania z tere-

nów uwzględniono wnioski i uwagi składane w trakcie sporządzania planu przez osoby prywatne jak 

i organy publiczne, ważąc przy tym interes publiczny i prywatny oraz mając na uwadze ochronę istnieją-

cego stanu zagospodarowania terenów; 



 struktura przestrzenna została wyznaczona w oparciu o istniejący układ komunikacyjny, 

z uwzględnieniem minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego; 

2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) i sposób uwzględnienia uniwer-

salnego projektowania: 

 nie zbadano zgodności planu z analizą w sprawie aktualności planu ogólnego Gminy Luzino oraz miej-

scowych planów zagospodarowania przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania, 

 uniwersalne projektowanie uwzględniono poprzez ustalenie wymagań służących zapewnieniu dostępności 

osobom ze szczególnymi potrzebami m.in. ustalono: obowiązek dostosowania zagospodarowania i 

urządzenia terenów do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, liczbę miejsc postojowych dla posiadaczy 

kart parkingowych, dostępność cyfrową i informacyjno – komunikacyjną w trakcie partycypacji społecznych;  

3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy: 

 w obszarze zmiany planu nie przewiduje się realizacji nowej infrastruktury technicznej należącej do za-

dań własnych gminy (poszerzenia pod drogę gminną zostały już ujęte w poprzedniej procedurze plani-

stycznej), 

Podsumowując, plan sporządzony został zgodnie z obowiązującą procedurą (ustawa o zagospodarowaniu 

przestrzennym), spełnia obowiązujące w tym zakresie warunki i może być zatwierdzony. 

  


